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ICONDICIONS GENERALS DE CONTRACTACIO INCLOSES EN EL. CONTRACTE DE COMPRAVENDA
D'HABITATGE AMB SUBROGACIO D'HIPOTECA [AMPLIACIO ?] INOVACIO DE PRESTEC HIPOTECARI
ATORGAT PER BANCO PICHINCHA ESPANA, SA

Aquestes clausules pertanyen al contracte de compravenda dhabitatge amb subrogacié dhipoteca
[ampliacidl]inovacio de préstec hipotecari.

No obstant aix0, a continuacié¢ s'inclouen unicament les condicions generals que afecten la relacio entre el
client i Banco Pichincha Espafia, SA, ja que les que regulen la compravenda de 'habitatge seran les que el
client acordilliurement amb el venedor.

ESTIPULACIO[..]a
COMPRAVENDA [ SUBROGACIO

COMPRAVENDA: [...], per mitja del seu representant, ven la finca que es descriu en l'expositiu [...] d'aquesta
escriptura, al..], que, [per ala seva societat conjugal], I'accepta/enicompra/en, en ple domini, com a cos cert,
en l'estat fisic que la part compradora declara que coneix, i amb els drets, els usos i els serveis que li siguin
inherents.

Lafinca estransmet, enl'estat de carreguesindicat, lliure d'arrendaments, ial corrent en el pagament de tota
classe de contribucionsiimpostosidespeses de comunitat.

El preu d'aquesta compravenda és la quantitat de[...].
Aquesta suma es paga dela manera seguent:

a)La quantitat de[..] correspon al capital disposat ino amortitzat del préstec que gravala finca, un deute que
assumeix de manera personal [solidaria] i illimitada la part compradora, la qual s'obliga, per tant, a pagar a
Banco Pichincha Espafia, SAla part esmentada delamaneraienles condicions que es pactenenl'escriptura
de préstec que es descriu en l'epigraf “Carreguesi gravamens' del'expositiu[..], i acceptaiautoritza el banc
ila part transmissora perque aquesta percebi, si escay, la quantitat restant del prestec que encara no s’ha
lliurat, sollicitant al banc que alliberi la part transmissora de les responsabilitats que portin causa de la
l'escriptura de préstec esmentada. A aquest efecte s'adjunta a aquesta escriptura el certificat corresponent
emes per Banco Pichincha Espafia, SA, que acredita el saldo viu del préstec esmentat en la data actual.

SUBROGACIO. La part compradora assumeix i acceptalaresta de compromisos que estableix 'escriptura de
préstec, se subroga en el préstec hipotecari que grava la finca i al qual sha fet referéncia en l'epigraf
“Carregues i gravamens', assumeix el deute i es converteix aixi en deutora [solidaria] del préstec garantit
amb hipoteca que sha esmentat, el capital pendent d'amortitzaci¢ del qual, en la data d'efecte d'aquest
contracte, és de [..] euros ([..] €). Aquesta queda obligada a complir-ne els pactes, manifestant la seva
conformitat ambl'import, el terminiiels tipus d'interés deles disposicions efectuades o que subscrigui la part
subrogada, i se subroga en l'obligaci¢ personal illimitada i en la hipotecaria, responent del deute, a mes de
fer-ho amb la finca hipotecada, en els termesiles condicions que preveul'article 1911 del Codi civil.

! Nomeés quan s'apliqui.

Banco Pichincha Espaiia, SA. Seu: ¢/ Lagasca, 4, 28001 Madrid. Inscrit en elRM de Madrid,
tom 27446, foli 110, secci¢ 8, full M-494617, inscripcié 1a, NRBE 0235 CIF A85882330 1



=5 BANCO
PICHINCHA

Juntos, mejor

D'acord amb el que preveu l'escriptura de préstec amb garantia hipotecaria concedit per Banco Pichincha
Espafia, SA, referenciada a lepigraf de carregues, la persona o persones subrogades manifesten
expressament:

1. Que coneixen i accepten totes les obligacions i clausules de I'escriptura de préstec hipotecari esmentada
que resulten de l'escriptura de préstec indicada, de manera que les persones compareixents, segons es
presenten, em dispensen de transcriure en aquest document les condicions al-ludides pel que fa al'interés i
el termini dels quals tenen coneixement. La persona o persones subrogades manifesten expressament se'ls
halliurat una copia del'escriptura de préstec dereferéncia permanent.

2.Quel'habitatge hipotecat no és afecte a cap activitat professional o empresarial i s'obliguen a no variar-ne
la destinaci¢ actual sensel'autoritzacid expressa i comunicada per escrit del banc.

Jo, el notari, informo que de conformitat amb el que preveu clausula [..Ja, Subrogacions (canvi de persona
deutora), que consta en l'escriptura de préstec de data[..]de/d'[..] del 20[...], amb el numero[...] de protocol, i
afide donar-hi compliment:

[..]i[..], afi de quedar subrogats no nomes en laresponsabilitat hipotecaria que pugui correspondre ala finca
de la seva propietat, sind també en l'obligacié personal amb ella garantida, han de presentar a Banco
Pichincha Espafia, SA una copia o un testimoninotarial de I'escriptura de propietat, inscrita en el Registre de
la Propietat, i manifesten:

- Que tenen obert un compte a Banco Pichincha Espafia, SA per al carrec dels pagaments corresponents al
préstecIBANES[...].

- Que accepten el que es va pactar enl'escriptura de préstec indicada.

- Que reconeixen que se subroguen, sense novacio, excepte pel que preveu meés endavant aquesta
escriptura, enla condicio¢ juridica de persona deutora.

- Quefixen com a domicili dins del territorinacional, per ala practica delsrequerimentsilesnotificacions que
portin causa del préstec esmentat, 'habitatge hipotecat, situata[...].

- Quela subrogacio ho és amb caracter solidari (si escau),i assenyalen com a tnic domicili el que sha indicat
abans.

- Que s'obliguen a mantenir un compte obert a Banco Pichincha Espafia, SA, amb prou saldo per atendre els
pagaments que deriven del préstec en qué se subroguen.

- Que, a fi que en tot moment pugui tenir titol executiu del seu crédit, Banco Pichincha Espafia, SA queda
facultat per sollicitar primeres copies i posteriors de l'escriptura de divisio horitzontal i assignacio de
titularitat, aixicom d'aquesta, totals o parcials, i consenten que les segones copiesiles posteriors sollicitades
per Banco Pichincha Esparfia, SA tinguin caracter executiu, aixi com que el notari autoritzant d'aquestes faci
constar aquest caracter, al peuinota dela seva expedicio.

b) [s'incloura una referéncia a la manera en queé es paga la resta del preu de compra).
Justifiquen el pagament d'aquesta compravendaide l'impost sobre el valor afegit de la manera seguent:

- [Es consignarda el que correspongui]
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-Ipelquefaalaresta, correspon ala subrogacio enl'import del préstec que s'indica en aquesta clausula amb
lalletra a.

Jo, el notari, pel que fa a aixo, faig les adverténcies legals corresponents sobre la Llei del notariat i el seu
reglament.

ESTIPULACIO[..]a

La part venedora manifesta que ha fet repercutir a la part compradora la quantitat de [..], en concepte
d'impost sobre el valor afegit, al tipus legal corresponent, atorgant mitjancant aquest document la carta de
pagament mes fermai eficag, com ha quedat acreditat enla clausula[..]a.

ESTIPULACIO[..]a

Tots els impostos, honoraris notarials i registrals i altres despeses (incloses les de gestoria) que derivin de
l'autoritzacidilainscripcio d'aquesta escriptura, enla part que s'imputi ala subrogaci¢inovacio en el préstec
hipotecari formalitzada en virtut d'aquesta [i, si escau, a 'ampliacié d'aquest], seran a carrec de Banco
Pichincha Espafia, SA, tret deles despeses de taxaci¢ iles copies que sollicitila part prestataria, que seran a
carrec d'aquesta.

ESTIPULACIO[..]a

Ambdatal..] lapart prestataria[ila part avaladora][va comparéixer/van compareixer] davant del notari de
[..][..], que en la data esmentada va autoritzar I'acta notarial que acredita el compliment dels requisits de
lliurament en termini de la documentaci¢ d'assessorament personalitzat previ que exigeix l'article 14.1 dela
Llei 5/2019, amb el numero [..] del seu protocol.

ESTIPULACIO[..]a

ACCEPTACIO DE L'ENTITAT FINANCERA [...] [Si escau, cal incloure la possible ampliacié de capital del
pr éstec.]I NOVACIO MODIFICATIVA INO EXTINTIVA

El representant de Banco Pichincha Esparfia, SA consent expressament la subrogaci¢ feta per la part
compradora en el préstec hipotecari que grava la finca i al qual s'ha fer referéncia a l'epigraf "Carregues i
gravamens', el capital actual pendent de devolucié del qual és de [..] euros ([..] €), i allibera de tota
responsabilitat la persona deutora anterior, i prévia comprovacio de la inexisténcia de carregues posteriors
iverificacio amb el registre competent de la seva practica d'inscripci¢ d'operacions d'ampliacio de préstec
hipotecari, queda modificat per acord dela part adquirenticreditora en els termes seguents:

[1. CAPITAL DEL PRESTEC. [Clausula que s’ha d'incloure en cas que s'amplii el capital del préstec]

Primer. Banco Pichincha Esparia, SA amplia el capital del préstec al qual fa referéncia I'expositiu [...] en la
quantiade]..]euros ([..] €).

Lapart prestataria esreconeix com a deutora [solidaria] de Banco Pichincha Esparia, SA respecte del préstec
perunimportde/..]euros ([..] €), dels quals Iimport de[..] euros ([...] €) correspon al capital disposat pendent
de devolucid del préstec que en el seu dia va concedir Banco Pichincha Esparia, SA, i l'import de/[...] euros ([...]
€) amb la quantitat que se'ls ha lliurat en la data d'aquest atorgament com a ampliacio del préstec.

La part prestataria consent expressament que s'apliqui totalment o parcialment limport ampliat del
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préstec, que s'entrega avui, al pagament de qualsevol débit vencut que tingui pendent amb Banco Pichincha
Esparia, SA.

La part prestataria esta expressament obligada a destinar I'import ampliat del préstec a la finalitat per a la
qual se li ha concedit, de conformitat amb la seva sollicitud i, si escau, amb els termes de la fitxa europea
d'informacié normalitzada (FEIN) / oferta vinculant.

Segon. La suma entregada com a ampliacid es confessa rebuda per la part prestataria mitjancant un
abonament al compte corrent / a la llibreta a la vista numero ES/...] de I'oficina numero [..] de Banco
Pichincha Esparia, SA.

Sens perjudici del que s'ha esmentat, els pagaments del préstec s’han de domiciliar en un compte obert en
una oficina de Banco Pichincha Esparfia, SA que designi la part prestataria.]

II. ESTABLIMENT D'INTERES INICIAL
TIPUS D'INTERES FIX INICIAL

El principal del préstec generara durant els[...] ([...]) primers venciments, aixi com entre la data de signatura
d'aquesta escripturailadata d'inici de comput que s'indicaal'apartat|..] posterior, interessos al tipus nominal
anualinicial d'un|..] per cent.

Quan hagitranscorregut el termini esmentat, el capital pendent d'amortitzar del préstec generara interessos
en cada periode d'interés a un tipus d'interés nominal anual variable, calculat segons s'indica a l'apartat [...]
seguent.

IIl. VARIACIO DEL TIPUS DE REFERENCIA

La clausula [...] TIPUS D'INTERES VARIABLE s’ha d'entendre redactada dela manera seguent:
1. TIPUS D'INTERES VARIABLE DURANT EL PERIODE D'AMORTITZACIO

Referéncia: Euribor 1 any

A. A partir de la data que s'indica en la clausula financera [..]a, el préstec generara, per periodes [...], el tipus
d'interes variable al'al¢a o ala baixa d'acord amb el sistema derevisio que s'indica a continuacio:

B. Eltipus d'interés nominal aplicable en virtut de les revisions pactades sera el seguent:

B.l. El resultant d'incrementar en un diferencial fix de [..] punts percentuals el tipus de referéncia
interbancaria a un any (EURIBOR), o el valor de referéncia que el substitueixi, corresponent al segon mes
anterior ala data derevisio.

De conformitat amb el que estableix la Circular 5/2012, de 27 de juny, del Banc d'Espanya, a entitats de credit
i proveidors de serveis de pagament, sobre transparéncia dels serveis bancaris i responsabilitat en la
concessio depréstecs, s'entén per tipus dereferénciainterbancaria a un any (EURIBOR) la mitjana aritmeética
simple mensual dels valors diaris de I'iIndex de referéncia euribor® que figura a l'annex del Reglament
d'execucié (UE) 2016/1368 de la Comissio, d'11 d’'agost de 2016, pel qual s'estableix una llista dels indexs de
referéncia crucials que fan servir els mercats financers, de conformitat amb el Reglament (UE) 2016/1011 del
Parlament Europeuidel Consell. L'index fareferéncia al'euribor® en el termini de dotze mesos.
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B.2. Si en qualsevol de les dates en les quals, d'acord amb aquest contracte, escaigui la revisio no s'aplica el
tipus d'interés que preveu l'apartat anterior, s'aplicara com a tipus substitutiu per a la revisio el que resulti
d'incrementar en un diferencial fix de [...] punts percentuals el “tipus mitja dels préstecs hipotecaris a més
detres anys, per al'adquisicié d'habitatgelliure, concedits per les entitats de crédit d'Espanya”, definit comla
mitjana simple dels tipus d'interés mitjans ponderats pels principals de les operacions de préstec amb
garantia hipotecaria de termini igual o superior a tres anys, per a l'adquisicié d'habitatge lliure, que hagin
iniciat orenovat elsbancsiles caixes d'estalvis durant elmes al qual fareferéncial'index, establert enl'ultima
resolucido mensual publicada pel Banc d'Espanya en el Butlleti Oficial de'Estat, en una data anterior al primer
dia del mes en qué escaiguila revisio. A efectes probatoris tindra plena eficacia la publicaci¢ al BOE que s'ha
indicat abans. El tipus d'interes de referéncia publicat pel Banc d'Espanya, incrementat en el diferencial
pactat, s'aplicara directament com a tipus d'interes nominal.

B.3. si per |
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